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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tdrvényi elbirdsnak megfelelden az ABEVA Kft. teljes korti, ingdsag tipusa targyi eszkoz
allapotleltar felvétele a Kft. ingatlanain 2026-ben esedékes.

A korabbi leltarozast elvégz6 KONTO-ROLL Audit Kft.-t6l kértem ajanlatot. A hirom
szakaszbol 4ll6 leltdrozasra (el6készités, leltar felvétel, leltar kiértékelés) adott ajanlat
osszege: 6.323.400.-Ft +AFA, amely nem tartalmazza az esetlegesen sziikséges potmunkak
dijat.

Az ABEVA Kft. Beszerzési Szabalyzat hatdlya nem terjed ki a leltarozasi munkafolyamatra
ezért arra nem kell beszerzést lefolytatni. A vallalasi dij Osszege viszont meghaladja az
iigyvezetd hataskorét, igy azt sziikséges jévahagyni.

Tekintettel arra, hogy az ajanlatot ado cég rendelkezik a megfelelS technikai és szakmai
tudéssal, valamint helyismerettel, javaslom a T. Képvisel6-testiiletnek az ajanlat és egyben a
leltarozas jovahagyasat.

Hatarozati javaslat
eeeeee/2026. (V.27) sz. inkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta az ABEVA
Kft. ingatlanain allapotleltar felvételének jovahagyasara vonatkozé eléterjesztést és — a
Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi é Tajékoztaté Bizottsag ..../2026. (V.26.) sz. hatdrozatat
figyelembe véve - tigy dont, hogy az ABEVA Kft. 2026. évi leltarozasira vonatkozé
vallalkozéi szerzédés megkotését a KONTO-ROLL Audit Kft.-vel jévahagyja az
alabbiak szerint:
- a teljeskorii dllapotleltir alapdija 6.323.400.-Ft+AFA
- amennyiben a ténylegesen elvégzett feladatok meghaladjak az alapdijban
megadott munkaorak szamat, gy az alapdij az ajanlatban megadott dijtételek
szerint novekedhet.

Hatarido: folyamatos .
Felelés: Horvath Miklés ABEVA Kft. iigyvezet6

Y y
:'f’. ;r V///%
Dr. Tiiske Zoltan
polgérmester

Az elGterjesztés torvényes:

18 @ Wl
Nagy Ibolya
jegyzo
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KONTO ROLL AUDIT

AJANLAT
TEUES KORU INGOSAG TIPUSU TARGYI ESZKOZ
ALLAPOTLELTAR FELVETELERE

Késziilt: az ABEVA Kit. — tovabbiakban ABEVA, illetve Megbizé - felkérésére az Alsénémedi Altaldnos
Iskola, Polgdrmesteri Hivatal, illetve a székhelyén teriiletén megtaldlhaté 2. pontban felsorolt
tulajdonban levé ingatlan és ingdsag tipusu targyi eszkézékre vonatkozdan.

A. RELEVANS REFERENCIAK
- ABEVA Kft. 2016, 2018, 2021. és 2024. évi leltar
- Groupama Aréna (2015-t6! rendszeresen)
- Duna Aréna (2017-2018. lizemeltet§ valtdsonként)
- Duna Aréna és Dagaly Strandfiirdé (2025.)
- MVM Dome (2021. épités és 2022, dtadas-atvétel)

B. ELOZETES FELMERES A LELTAROZASRA KIRT TERULET £S ESZKOZPARK TEKINTETEBEN

Az ABEVA Kft. &ltal rendelkezésre bocsajtott informaciok, illetve a korabbi leltarozasi
tapasztalatok alapjan az aldbbiak keriiltek megallapitasra:

1. Afizikai leltdrfelvétel sordn az alabbi ingatlanok érintettek:
- Alsénémedi Altalanos Iskola és a hozza tartozd sportcsarnok
- Polgdrmesteri Hivatal {volt Takarékszévetkezet épiilete)
- Az ABEVAKft. székhelye és ott levs raktara
- 2351 Alsénémedi, Ocsa ut 13.
- 2351 Alsénémedi, F6 ut 75.
- 2351 Alsénémedi, F6 at 66/A

2. Targyieszkdzok tulajdonosi bsszetétele:
a. ABEVA Kft.
b. Onkorményzat
¢. Monori Tankeriileti Kozpont
d. Idegen (alapitvany, sziilok dltal ajandékozott, tanarok dltal behozott stb.)
A killonb 626 tulajdonosoktél szarmazo eszkozok keverednek helyiségekben, azaz tulajdonosi
szempontbdl nem homogének a leltarozasi egységek.

3. A Monori Tankerlileti Kozpont (tovabbiakban MTK) éltal sajatként beazonositott eszkdzok
kéziil egyesek ABEVA tulajdont képeznek. Az dsszehasonlitast neheziti, hogy tébb esetben
tapasztaltak leltéarozok, hogy az MTK leltarlistaban szereplS eszkézleirds eltér a valds fizikai
jellemz6ktdl {méret, szin, tipus, funkcid).

C. AZEREDMENYES LELTARFELVETEL FELTETELE}

1. Teljes korii allapotleltar rogzitése abban az esetben lehetséges, ha a leltdrozédsra kijelélt
teriileteken megtalalhato Gsszes kis- és nagyértéki targyi eszkoz felvételre keriil, fiiggetlenil
tulajdonosatél vagy lizemeltetdjétél.
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Jogszabilyi elGirdsoknak megfelels dokumentéciék megléte

9.

- leltarozasi szab3lyzat frissitése
- leltdrozasi utasitas
- leltdrozdsi titemterv

A fizikai leltérfelvétel alapvetben all6 izemnél hajthatd végre a leltirozdsra vonatkozo
elbirdsok alapjdn, minimdlis és Megbizé/Uzemeltetd &ltal dokumentait eszkdozmozgds
biztositasdval.
A Megbizé részérdl a leltdrozandé targyi eszkézok elhatéroldsa az épiilet tartozék elemeitd
(pl. a higiénids és szocialis helységekben a mosdok és a WC egységek), melyek nem keriilnek
felvételre az ingdsigok leltaraba,
A helyszini bejdras, munkavégzés soran a leltaregységek egyértelmii és pontos meghatérozisa
a Megbizott részérl, melyet sziikség szerint egyeztetésre keriil a Megbizéval.
Amennyiben a térol6khan, raktarakban levd targyi eszkdz6k csak kitdroldssal leltirozhatéak,
gy a Megbiz6 ~ vagy dltala megbizott - részérd szitkséges a tételek ki- és visszamozgatdsa.
Megbizé dltal biztositandé a fizikai leltirfelvétel el6tt min. 15 munkanappal:

a. aszamviteli nyilvdntartdsokban szerepl§ ingésagnak mindsiilé targyi eszkozok digitalis

listdja a leltar fordulénapjara

b. helyiségek digitélis listdja

c. helyszinrajz a leltdrkérzetek meghatarozasa érdekében
2 szakmai kisér§ folyamatos részvétele a Megbizé részérg) (azaz leltarozdsi csoportonként 1-
1), akik megfeleld informaci6val rendelkeznek a térgyi eszkéz meghatarozashoz, tulajdonos
megjeloléshez.
+10 Celsius fok és +26 Celsius fok kozti hémérséklet a leltarfelvételi helyszinen, 4tlagos és
miikédé irodédnak megfeleld kornyezet - kiemelten a porra, illetve szallé porra valé tekintettel
-, és kiiltéren torténd leltarozas esetében csapadékmentes idGjards.
Mobiltelefon és/vagy wifi kapcsolat a teljes teriileten.

LELTARFELVETEL MODSZERTANA

2

Alapvetden vakleltar a szakmai kisérs instrukcioi alapjan.

A leltdrozék az adott leltdrkdrzetben/leltar ald vont teriileten a szakmai kisérétdl kapott
informdcidk figyelembevételével rogzitik az ott levé ingdsag tipusu targyi eszkozoket.
Amennyiben a kordbban felhelyezett leltircimke észlelhetS és leolvashatd, az akkori
beazonositdsnak megfelelden keriil felvételre a leltarozdk adatbazisaba.

Meghatarozott eszkdz csoportok esetén egyeztetéses leftdr a szamviteli nyilvéntartasban
szereplé megnevezés alapjan (pl: képzémiivészeti miitargy).

A fizikai leltarozds soran nem észlelhet, beazonosithaté (pl. beépités miatt vagy személyi
hasznélatra kiadott) eszkdzok esetében Tarolasi nyilatkozat alapjan térténd leltsrba vétel.
Ertékmegéllapitas leltarozok részérsl nem torténik, a kiértékelés sordn a nyilvantartasokban
szerepld brutto érték (beszerzési nettd) egységar formajaban keriil feltiintetésre.

LELTARFELVETEL EREDMENYE

1.

2.

Y

A targyi eszkdzok kiilsg dllapotanak felmérése, azaz jelentds sériilések, torések, esetlegesen
selejtnek valé mindsitésnek régzitése.
Elektronikus leltarjegyzék Excel formatumban az aldbbi minimum tartalommal;

- egyedivagy csoportos leltari azonosito
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- eszkdz megnevezés
- sérilés/hidny/selejt jelolése
- bruttd beszerzési érték
- Megbizd nyilvantartashan szereplé mennyiség
- leltdrozott mennyiség
- tulajdonos
- aleltarozott eszkdz ethelyezkedésére vonatkozo informacio
- aleltarfelvétel idGpontja
- aleltérfelvevd neve
3. Szdveges és Excel alapu kiértékelés a szamvitelben szerepld nyilvéntartés és a tény adatainak
Osszevetésével

F. LELTAROZANDO ESZKGZO6K

ALAPADATOK
Tulajdonos Eszkdzmennyiség Megjegyzés
ABEVA Kit. 2950 '2026‘06.304 becsilt
allapot
Polgarmesteri Hivatal 200 | becesiilt
Monari Tanker(let 1350 | becstilt
Idegen 400 | becsiilt
OSSZESEN 4900/ 2026.06.30. vérhaté

G. ARAJANLAT

1. Azingdsag tipusa targyi eszkdzok leltdrozdsa az aldbbiak szerint keriil végrehajtasra:

a. Eldkészités

- A Megbizé kinyveléseiben szerepl§ ingdsdg tipusd targyi eszkoz listdibol egységes
Excel adatbazis létrehozdsa

- Alegutolsé Megbizott altal felvett leltarbol és helyiséglistabél kialakitdsra keriil a leltar
adatbazisa

- Egyeztetve a Megbizoval az egyes munkateriiletek idébeli elérhetdségérd,
meghatdrozdsra kerllnek az egyes leltdrkérzetek.

b. Fizikai leltarfelvétel

- Afellelt targyi eszkdzok lehetdség szerinti 1D vonalkédos egyedi azonositoval torténd
elldtdsa (amennyiben az anyaga, kbrnyezeti tényezdje, haszndlata és hasznélati célja
ezt megengedi), illetve beazonositasa, rogzitése digitdlisan a leltdradatbazisba. A
gyorsitott eljarassal felvett eszkézok (papiralapon, fényképpel, dsszevontan) digitdlis
rogzitése utomunkaban keriil végrehajtasra.

- Digitalis fényképek készitése — amennyiben kivitelezhet§ - azon eszkbzokrd!, amelynek
az egyedi beazonosithatdsaga leltdrfelvételnél kétséges, vagy lathatdan sériilt, illetve
a Megbizé ~ szakmai kisér§ — ezt indokoltnak itéli meg és a leltirozék felé jelzi.

- Egyeztetések Megbhizokkal a leltdrozds munkafolyamata sorian felmeriild olyan
kérdésekben, amelyek meghatidrozéan befolyasoljdk a leltdrozdssal szemben elvart
eredményt.
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- Afizikai leltarfelvétel sordan nem rogzithetd (rejtett, illetve fizikailag leltarozék részérdl
nem megkozelithet) eszkozok leltdrfeleldsétsl szdrmazé Téroldsi vagy miiszaki
ellenért6l szarmazd dtadds-atvételi nyilatkozat alapjan keriil leltarfelvételre.

- A specidlis szakteriiletek eszkozei kiilon — a Megbizék 4ltal felkért és biztositott -
szakmai kisérd instrukcioi alapjan keriilnek felvételre (pl. IT eszk6z6k, szoftverek, hang-
, fény- és szinpadtechnika, sporteszkéztk sth.), melynek elére egyeztett idGpontban
torténd megszervezéséért a Megbizé a felelds.

¢ Kiértékelés, leltarzdras

- A konyvelésben szerepl$ targyi eszkéz nyilvdntartassal térténd dsszevetés alapjan az
eltérések kimutatasa, illetve dokumentalédsa.

- A zarojelentésben szdveges Gsszesités, az esetleges hidnyok, tdbbletek kezelésére
javaslat, egyéb szakmai észrevételek rogzitése.

- Az elGallitott digitalis leltdr dtaddsa a Megbizdk részére az elfzetesen egyeztetett
formatumban és adathordozon.

A
<

ARAJANLAT (NETTO}**

ZAROJELENTES | (SSZESEN
LELTARFELVETEL /db {NETTO)

FiZIKA

IELOKESZITES KIERTEKELES *

ABEVA Kft. 468 000 Ft 3338600 Ft 2360800 Ft 156 000 Ft 6323400 Ft

i A kiértékelés dija 8 munkadra potleltdr felvételt tartalmaz.
** A teljes drajdnlat ésszesen 8 kiszdlldst tartalmaz.

2. Egyéb dijtételek (AFA nélkiil)
a. Jogszabalyi elGirdsoknak megfelel dokumentacié mintak elgéllitasa 95.000 Ft
- leltdrozési szabalyzat frissitése — egységes

leltarozési utasitds

leltdrozasi titemterv

b. Az ajanlatban szerepl8 mennyiségen feliili kiszallds /csoport 32,500 Ft/db
¢. Az ajanlatban kalkuldlt eszkézmennyiség+100 db meghaladasa esetén 950 Ft/db
d. Pétleltdr 8 munkadran felil 10.300 Ft/6ra/f6

H. TERVEZETT KIVITELEZES

A helyszini fizikai leltarfelvétel tervezett idSpontja:

e Polgdrmesteri Hivatal: 2026. julius 8-9.
o  Alsénémedi Altalanos Iskola: 2026. jilius 1-7.
e  ABEVAKft. székhelye: 2026. julius 7-10.

A leltdrzdras védrhaté idGpontja: 2027. janudr 31., amely médosulhat a leltsrozéssal kapcsolatban
feltett kérdésekre érkezd érdemi valaszok, tdrolasi nyilatkozatok beérkezési idejével, illetve
amennyiben a fizikai leltarfelvétel nem hajthat6 végre folyamatosan, a kiesd napok szdmdval.
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Az allapotfelvevd leltarozasi munkdkat Megbizott szavatossdgi és garancialis kételem mellett teljesiti,
ennek megfelelden amennyiben egy éven beliil Megbizotti munkavégzésre visszavezethetGen leltar
eltérés merdi fel, gy Megbizott a vonatkozd javitdsokat kiilon dijtérités nélkiil végrehaijtja.

A Megbizott kijelenti, hogy az dllapotfelvevé leltar soran tudomasdra jutott adatokat, informécidkat
bizalmasan kezeli, azokra vonatkozéan teljes kérii titoktartdsi kotelezettség terheli, ennek
megfelelen harmadik fél felé az allapotfelvevd leltdrozéssal kapcsolatot tdjékoztatdst csak és
kizdrélag Megbizd vonatkozé és eldzetes irdsbeli jévihagydsat kdvetSen adhat ki.

I. FIZETESI FELTETELEK

A G. pontban felsorolt cégekkel a Konto-Roll Audit Kft. szerzédést két, mely szerint a szdmldzds
teljesités igazolas alapjan valésul meg az ,G” pontban rogzitett részfeladatok bontdsdnak

megfelelSen.
A szamlak pénzigyi rendezésére 8 napos fizetési hatdridével banki 4tutaldssal keril sor.
Budapest, 2026. aprilis 20.

)

& \‘g\_k“\m%

- - A
KONTO-ROLL AUDIT Kft. KONTO-ROLL AUDIT Kft.
Erdédi Zoltan Sperling-Klara
ligyvezetd iigyvezet6 helyettes
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ALLAPOTFELVEVO LELTAR SZUKSEGESSEGE
AZ ABEVA KFT. ESETEBEN
DONTESELOKESZITO ANYAG

Az ABEVA Kft. 4ltal kezelt tirgyi eszkoz allomany dénté tobbségében onkormanyzati, illetve allami
tulajdont érint. Az allami vagyon kezelésével Osszefiiggésben a vonatkozé jogszabalyok alapjan
elvarés, hogy az eszkozok megléte, tulajdonosi hovatartozdsa és &llapota egyértelmiien és
ellendrizhet§ moédon alatdmaszthaté legyen, amely a felelds és elszdmoltathaté gazdilkodis
alapvetd feltétele.

1.  Ajelenlegi dllapot attekintése

Az ABEVA Kft. altal iizemeltetett intézményekben a targyi eszkdzok nyilvantartisa jelenleg nem
egységes és nem minden elemében naprakész:

¢ Tobb tulajdonosi kér (6nkormanyzat, tankeriilet, alapitvanyok, sportegyestiletek) eszkozei
jelennek meg parhuzamosan

¢ Atankerilet beszallitasai dokumentaltak, ugyanakkor a teljes rendszer egységes kezelése nem
biztositott

* Az 6nkormdnyzati oldalon az eszkdzmozgasok dokumentaldsa nem minden esetben teljes kord

s Aziskolai krnyezetben a leltdrcimkék az atlagos irodai kérnyezethez képest nagyobb ardnyban

rrrrr
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¢ Azel6z0 leltar 6ta 0j eszkozok kertiltek be (tankeriileti miiszaki eszkézok, alapitvanyi biitorok)

¢ Egyes teriileteken (pl. a konyha esetében) az eszk6zallomany esetleges madosulasa - a funkci6
atalakulasaval dsszefliggésben (korabban f6z6konyha, jelenleg melegitékonyha), valamint a
korabbi hasznal6 eszkozeinek részleges elszallitasara tekintettel - nem keriilt leltarfelvétellel
rogzitésre.

2. A3 éves leltarozasi ciklus korlatai

A jogszabdly szerinti 3 éves leltarozasi ciklus rendezett és naprakész nyilvantartis mellett
alkalmazhatd biztonsaggal.

Ajelenlegi helyzetben:

e Anyilvantartas és a tényleges allapot kozétt eltérések mutatkoznak
e Az eszkdzok azonosithatdséga részben korlitozott
¢ Atulajdonosi viszonyok nem minden esetben egyértelm{ien meghatarozhaték

Ezért indokolt egy kézbensé allapotfelvétel elvégzése.

3. Kockazatok leltar nélkiil

e Atényleges eszkgzallomany és a nyilvantartas kozétti eltérések fennmaradasa
* Tulajdonosi kérdések tisztazatlansaga

e Esetleges hidnyok vagy tébbletek késébbi nehéz bizonyithatdsaga

e Ellendrzési helyzetekben korlatozott aldtdmaszthatésag

s Vezet6i dontések informécios alapjanak gyengiilése



4. Az allapotfelvevd leltar eredményei

e Valds és egységes vagyonkép kialakitdsa

e Felesleges vagy parhuzamos eszk6z6k feltarasa

Kéltséghatékonyabb eszkdzgazdalkodas tAmogatasa

Selejtezések megalapozisa

Karbantartasi sziikségletek atlithatobb tervezése

Tulajdonosi viszonyok egyértelmfisitése

Egy jovGbeni ellen6rzés vagy atalakulas esetére megfeleld alatamasztas biztositasa

5. Tankerlileti gyakorlat értékelése
A tankeriilet 2 évente végez leltarfelvételt, azonban:

¢ Aleltdr nem tartalmaz allapotfelvételt, igy nem rogzit informdciét az eszkdzok miiszaki allapotarél
(pl. selejt, sériilt, hianyos)

e Aleltarfelvétel kizarélag azokra az eszkozokre terjed ki, amelyeket a tankeriilet sajat
tulajdonaként azonosit.

* Az eszkdzazonositas tobb esetben nem egyértelmiien visszakovethetd és nem kellden megbizhaté

o Egyes esetekben az ABEVA Kft. tulajdonaban 1év6 eszkézok tankeriileti eszkozként szerepelnek a
nyilvantartasban

Az ABEVA Kft. 4ltal alkalmazott allapotfelvevé leltar ezzel szemben az eszkozok kiils6leg lathaté
miiszaki llapotat is rogziti, ugyanakkor:

o Az allapotmegallapitas nem jar tesztiizemmel vagy miikodési ellenérzéssel

o s

e Kizarélag szemrevételezésen alapuld, dokumentalt mindsitést jelent

Mindezek alapjén a tankertleti nyilvintartas 6nmagaban nem alkalmas az eszkézallomany allapot
szerinti és tulajdonosi szempontbd! is megbizhaté aldtimasztisara, mig az allapotfelvevd leltdr ezt a
hidnyt érdemben kezeli.

Ezért indokolt egy 6énkormdanyzati szinten egységes, részletes allapotfelvétel elvégzése.

6.  Stratégiai kbrnyezet

Nyilvanos informacidk alapjan varhaté az oktatasiranyitas rendszerének atalakuldsa, amely érintheti a
tankeriileti miikodést is.

Jelenleg nincs hatalyos dontés a tankeriiletek megsziintetésérél, azonban egy esetleges 4talakitas
soran felértékelddik a pontos és hiteles vagyonnyiivantartas szerepe.

Az dllapotfelvevd leltar ezt a felkésziilést szolgalja.

7. Dontési lehetdségek
Leltar elvégzése:

e Egységes, naprakész allapot kialakitasa
e Csokkentett miikddési és ellenérzési kockazat
e Megalapozottabb gazdalkodasi dontések



Leltar elhalasztasa:

Meglévd eltérések fennmaradasa
Fokozatosan ndvekvé bizonytalansag
Késébb nehezebb helyreallitas

8. Osszegzés

Az éllapotfelvevd leltar biztositja az eszk6zallomdny val6s, egységes és aldtdmaszthatd nyilvantartasi
alapjat, valamint tAmogatja a megalapozott gazdalkodasi és fenntartéi déntéseket.

Figyelembe kell venni, hogy egy ilyen részletességii leltarfelvétel és annak kiértékelése tébb honapot
vesz igénybe. Amennyiben a leltarozas elrendelése a nyari iddszakban megtérténik, a teljes folyamat -
beleértve a szilikséges p6tldlagos felméréseket is - 2027. janudr 31-ig zarhaté le.

Ha most nem inditjuk el, kés6bb mar nem lesz idénk rendezett dllapotot lezarni.



HATAROZAT JAVASLAT

A, tigy dont, hogy az ABEVA Kft. 4ltal iizemeltetett intézmények vonatkozasaban llapotfelvevs
leltarfelvétel elvégzését rendeli el.

Aleltar célja az eszkozallomany egységes, naprakész és tényleges allapotot tiikrézé nyilvantartasanak
kialakitdsa, kiilonos tekintettel a tulajdonosi viszonyok tisztdzasara és az eszkozok kiilsSleg lathatd
miiszaki allapotanak rogzitésére.

Aleltarfelvétel megkezdésének hatarideje: 2026. jiinius 29.
A leltarfelvétel és annak kiértékelésének befejezési hatarideje: 2027. janudr 31.

Az ABEVA Kft. iigyvezetGje koteles gondoskodni a leltarfelvétel lebonyolitasardl és az eredményekral
52616 6sszefoglald jelentés elkészitésérol.



